Lﬂcatie de Duif Ruimtelijke randvoorwaarden

Uitgangspunt: behouden groene karakter

Inventarisatie huidige bomen: Ligging in een groen raamwerk:

Grote bomen binnen het plangebied die niet
verplant kunnen worden.

Impressie huidige situatie:

natuurlijke oevers, maar wel met beschoeiing.

Volwassen bomen/ gemaaid groen Vergroend schoolplein

Belangrijke thema's:
NATUURLIJK SOCIAAL

De nieuwe buurt wordt vormgegeven als een groene De wijk is bedoeld voor verschillende doelgroepen,
en klimaatbestendige leefomgeving waarin natuur en van starters tot senioren, waardoor een gemengde en
wonen hand in hand gaan. Bestaande bomen worden veerkrachtige gemeenschap ontstaat. Het programma

zoveel mogelik behouden en vormen samen met nieuwe
aanplant een sterk groen raamwerk. Deze bomen zorgen
niet alleen voor schaduw en verkoeling, maar dragen ook
bij aan de beleving van de seizoenen en het karakter van
de wilk.

Er wordt actief ruimte gebboden aan vogels, vleermuizen
en insecten, bijvoorbeeld met nestkasten, bloemrijke
randen en groene gevels. De groene verbindingen slui-
ten aan op de bestaande structuren en maken de wik
toegankelijk voor mens én dier. Zo ontstaat een netwerk
waarin bewoners zich door het groen bewegen en waar-
in de natuur zichtbaar aanwezig is.
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KENNEMEr
wonen

bestaat uit huurwoningen in het sociale en middeldure
segment, waardoor een aanzienlijk aantal betaalbare wo-
ningen aan Heiloo wordt toegevoegd. Het gedeelde land-
schap, stimuleert ontmoeting en samenwerking tussen
bewoners.

Naast het delen van ruimtes wordt gedeelde mobiliteit
gestimuleerd, bijvoorbeeld in de vorm van elektrische
deelauto’s en elektrische fietsen. Op deze manier ont-
staat een wijk waar samenleven, ontmoeten en delen

vanzelfsprekend zijn.
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Locatie de Duli

Stedenbouwkundig concept

500

Plankaart 1

‘Rijwoningen sluiten aan bij de bestaande buurt. Een appartementengebouw en de

nieuwe school zijn architectonische accenten in het groen’

School als solitair gebouw in het groen

Dorps architectonisch accent

Vogelviucht

. Basisschool de Duif

(Accent bij het kruispunt

Il Rijwoningen aan de kant

van de Mariénstein
—

Parkeren op he

binnenterrein
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Lﬂcatie de Duif Stedenbouwkundige context

Het plan in de bredere context 1:1000
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Locatie de Duif Programma

Plattegronden:
Begane grond

Onderwijs
Schoolplein 23 rijwoningen School + kinderdagverblijf
---------- 48 app * Precieze verdeling of dubbelgebruik dient afgestemd te worden

5 app Mmet aanvullende zorg

76 woningen totaal
Visualisatie:
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Locatie de Duif

Parkeerbehoefte:

23 rijwoningen ( x 1,5)
53 appartementen (x1)
Totaal:

Deelauto

Parkeeraanbod:

Ontsluiting fiets- en wandelverkeer:

e B & StudioVinke

35
53
88

86

Parkeren aan de achterzijde van de woningen.

Gemeentelijke parkeernormen:

B centrum schil rest

Huur, appartement, vrije sector, >100 m* Woning 1.1 1.3 @
Huur, appartemaent, vrije sector, 75 - 100 m* Woning 0.5 0.9 1.2
Huur, appartement, vrije sector, <75 m® Wning 0,7 0,8 1,1
Huur, appartement, sociale huur, =100 m? Woning 0,8 0,9 1,2
Huur, appartement, sociale huur, 75 - 100 me Wioning 0,7 0,8 1,1
HLrULd|.I|.I'|:|IlEI‘.II:'lIl,hL'll'.i-:lll;'h-IJ:JI.':T5I1I? Woning 0,6 0,7 @
Huur, appartement, vrije sector of sociale huur Woning 0,5 0,5 o,
<30 m*

Kamerverhuur, met studenten, zeltstandig Kamer 0.6 0,7 0.7

Doorsnede nieuwe straat:
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parkeervak

park rijweg
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o . Vrijliggend fietspad naar de school. Afgescheiden van de
vrijliggend fietspad _
parkeerplekken door beplanting.

voetpad

achterpad
hoofdentree gebouw
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KENNEMEr
wonen

Elecktrische deelauto.
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Uitsnede nota parkeernormen:
Het projectgebied ligt in de ‘rest bebouwde kom’
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‘ ‘ Fietspad ‘ appartementen
2,86m

Hollandse stoep met overgangszone van openbaar naar prive.

27 november



|l ocatie de Duif Natuur & landschap

Dood hout laten liggen

Zandbulten
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Groen: 8610 m?
z Strandwal
— i | - Water: 1538 m?
i
I I Totaal: 10148 m?
‘Het plangebied ligt in een strandvlaktelandschap’ Gelaagdheid/ variatie in beplanting Natuurlijke, gevaieerde tuininrichting

Natuurinclusieve doorsnede: ~ % s~y
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Klimplanten die 15- 20
meter hoog worden:
7 Planten kunnen gewoon
,f., in de volle grond groeien.
= Z0 ontstaat er een groene
gevel, zonder ingewikkelde
en dure plantenbakken en
watervoorzieningen.
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Duurzame materialen in een natuurlijk palet. groene voet vergroende gevels Klimhortensia Wilde wingerd

Inheemse soorten op een strandvlakte:

Zwarte els (Alnus glutinosa) Ruwe berk (Betula pendula) Zachte berk (Betula pubescens) Zomereik (Quercus robur) lep (Umus minor)

- s

. L & K -:' -:_ . _I :‘_*:1 1.:57-:- 2 7 b
GEMEENTE ennNeEmeEr P novemoper
HEILOO BV 'l StudioVinke WONEN d=dul

OHDERWIJS | OPVANG | ZIORG
A SRR



