ANALYSE BESTAANDE OMGEVING Transformatie Tennisvelden Castricum

Inloopavond - 3 juni 2026

Huidige structuren en kenmerken

Bebouwing:
Het projectgebied ligt in een omgeving met gestapelde
woonbebouwing van 4, 5 en 6 bouwlagen. De sporthal— _
len aan de noordzijde hebben 3 bouwlagen en de woonﬂ
wagenlocatie telt 13 1-laagse woonwagens., Het is paS* '
send om de hoogte van de nieuwe volumes te Iaten

regaren op die van de omgeving. NS

\ De Bloemen:-~
De Bloemen ‘wordt intensief door fietsers gebruikt. Toe-
name van autoverkeer over De Bloemen is vanuit fiets-
verhgheld geen wenselijke ontwikkeling. Voor de bereik-
baarheid van fase 1 zal een ontsluiting vanaf de Margaret
Krophollerlaan gemaakt moeten worden.
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Greensmgel

Ten zuiden van het tennispark is een forse groensingel

aanwezig. Deze is niet alleen ecologisch waardevol maar

,_,.\geeft ook beschutting/privacy aan zowel bestaande als
teekomstlge bewoners. De singel geeft het woongebied

" bij aanvang direct een volwassen groen karakter mee.

Daamaast Ilggen kansen om de biodiversiteit alsook de

| Bereikbaarheid en zichtbaarheid: -
Het plangebied is volledig omsloten door bebouwing en
infrastructuur. Vanaf De Bloemen is het binnen gebied
~ | op enkele plekken te ervaren waardoor een besloten
| karakter ontstaat. Het toekomstige woongebied dient
.r doorwaadbaarte zijn en onderdeel van het stedelijk weef—
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-~ belemngs en gebru1kswaarde van het woongebied te
sel te worden.
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Appartementeblokaan
met 6 bouwlagen aan de
Margaret Krophollerlaan
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2 Groene kamers: Verkavelingsrichting: Losse gestapelde bouw Parkeren onder de
(gridstructuur) Ca. 160 app (4 x 40) bouwblokken

ol Ly, 5 S (half verdiept of op maaiveld)

- Elke kamer heeft zijn eigen auto ontsluitingsstructuur

- De kamers onderling zijn verbonden voor langzaamverkeer
- De afzonderlijke kamers bieden ruimte aan ca. 80 woningen

Om een parkachtige omgeving te
kunnen creeren wordt parkeren
onder het gebouw gebracht.

Hierdoor worden de bouwblokken in
liin met elkaar gebracht en vormen zijj
logischerwijs een ruimtelijke eenheid

=

Verkaveling/orientatie op basis van de Bouwblokken volgen de structuur van de
ondergrond van het tennispark boomsingel: hierdoor is geen ‘vergezicht’

vanuit de woningen te ervaren.
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A: 2 Losse alzijdige
volumes
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Verkaveling/orientatie parallel aan de Bouwblokken draaien weg van de boom-

bebouwing van het sportcomplex singel: hierdoor ontstaan fraaie, open drie-
hoekige ruimten welke de woningen licht en

lucht geven.

Var. B

B: 1 besloten bouwblok
met binnengebied

C: 2 U-vormige gebouwen
met binnengebied
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Variant A:

2 Losse volumes

Voordelen:

- De woongebouwen kunnen alzijdig vormgegeven worden,
dat betekent dat er geen voor- en achterkanten zijn,

- Alle appartenementen hebben zicht op de omgeving.

- Daktuin is gemakkelijk toegankelijk en kan zich verbinden
met het groen in de omgeving.

Nadelen:

- Om compacte footprints van de gebouwen te kunnen maken
zijn in deze variant 7/8 bouwlagen nodig om het aantal beno-
digde appartementen te kunnen realiseren. Uitgangsspunt is
om niet boven de boomkronen uit te komen.

- Beide gebouwen liggen in lijn met elkaar, dit maakt het ont-
werp wat ‘stijf en statisch’. Er is meer speelsheid gewenst.
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Variant B:

1 Gesloten bouwblok

Voordelen:

- In dit model kunnen meer appartementen per laag gereali-
seerd worden waardoor het volume maar 4 of 5 bouw-
lagen nodig heeft om het benodigd aantal appartementen te
kunnen reliseren.

- Het gebouw heeft een duidelijke buitenkant en binnenkant

Nadelen:

- Het bouwblok oogt massaal en er valt veel schaduw in het
binnen gebied. Echter, dit geeft wel weer meer schaduw in
het kader van hittestress.

- Niet alle woniningen hebben zicht op de omgeving: sommi-
gen krijgen een slaapkamer aan de gallerijkant (minder prettig)

- Relatief veel woningen zijn op het noorden gelegen.

- De daktuin is niet voor iedereen toegankelijk en heeft daarmee
ook geen relatie met het groen in de omgeving.

Variant C:

2 U-vormige gebouwen

Voordelen:
- De variant met U-vormige volumes is een compromie tussen

variant A en B. Het betreft een model met een centrale groene
kern welke toegankelijk is en in verbinding staat met de groe-
ne omgeving.

De meeste woningen hebben zicht op de omgeving en omdat
de volumes los staan van elkaar kunnen deze alzijdig vormge-
geven worden.

De opening aan de zuidzijde tussen de volumes zorgt voor vol-
doende zon- en lichttoetreding in het binnengebied. Echter, de
hoofdopzet blijft statisch, er is meer speelsheid gewenst.

Dit model biedt goede mogelijkheden om de voulumes ge-
trapt vorm te geven. De zuidzijde kan volstaan met 3 a 4 bouwla-
gen en de noordzijde met 5 a 6 bouwlagen. Hierdoor ontstaan
zongerichte terrassen welke kwaliteit bieden voor de woningen.

Voorkeursvariant C wordt doorontwikkeld, zie paneel 4.



o VOORKEURSMODEL + UITGANGSPUNTEN

Stedenbouw

Uitgangspunten Stedebouw:

- 72 appartementen in 2 losse alzijdige (U-vormige) volumes
- Halfverdiepte P - kelder met ca. 60 parkeerplaatsen

- Volumes zijn getrapt van 3 lagen naar 5 of 6 lagen

- Zon georienteerde terrassen

- Entree bouwblokken vanaf de parkeerplaats (noordzijde)

- Vanuit de entree zicht op de ‘open/groene driehoek’

- Zicht op de singel

- Natuurinclusieve bouwblokken
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Groen / Landschap

Uitgangspunten Groen/Landschap:

Behoud singel met grondwal, 1 enkele doorsteek

Inzetten op een aaneengesloten ‘groene kamer’

Parkachtige inrichting met groene ruimtes die elkaar verbinden
Wadi / regentuin nabij de entree

Grondwal verbinden met daktuin (glooiend landschap)
Representatieve semi openbare daktuin

Zuidzijde grondwal versterken t.b.v. biodiversiteit en privacy

- Takkenrillen langs wandelpad ter bescherming van de

flora en fauna op de wal

Transformatie Tennisvelden Castricum
Inloopavond - 3 juni 2026

Bereikbaarheid en parkeren

Uitgangspunten Bereikbaarheid en parkeren

- Ontsluiting projectgebied via de Margaret Kropholerlaan

- Calamiteitenroute over de bestaande doorsteek tussen de
sporthal en de beheerderswoning

- Parkeren aan oost- en noodzijde van de toegangsweg

- Groene parkeerplaats met waterdoorlatende verharding

- Entree gebouwd parkeren: oostzijde gebouw

- Fietsverbinding via de hoogdontsluiting en de calamitetenroute

- Wandelpad om het gebouw, (glooiende landschap)

- Daktuin ook vanuit de buitenruimte toegankelijk voor
mindervaliden



e VOORKEURS MODEL Transformatie Tennisvelden Castricum

(72 appartementen - Bovenaanzicht 6e bouwlaag) Inloopavond - 3 juni 2026

e " Half verhard
slingerad
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0 STUDIE BOUWMASSA (STAPELSTUDIE) Transformatie Tennisvelden Castricum

Inloopavond - 3 juni 2026

Variant 1: - Zuidzide: 3 bouwlagen Variant 2: - Zuidziide 3/4 bouwlagen
- Noordzijde: 5/6 bouwlagen - Noordzijde 5 bouwlagen
6 6 hal +4 0 5 | hal +4
& 5 9 l 3
4 5 O 5 5 5 5 5
3x3 =9 1x3 =3
B 4 4 Axd =16 a B S 4 6x4 =24
3 3 7x5 =35 3 ¢ Ox5 =45
Daktuin 4 2X6 =12 Daktuin totaal 72
totaal 72
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Impressie massa variant 1
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e IMPRESSIES VOORKEURSMODEL Transformatie Tennisvelden Castricum

Inloopavond - 3 juni 2026

Zicht vanaf de brug op wadi Zicht vanaf de Margaret Krophollerlaan
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Zicht vanaf het wandelpd op de daktuin Zicht vanaf d arkeerplaats noordzijde
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tie Tennisvelden Castricum
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